8. Rezumat

Denumirea proiectului: ,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+4E SI BRANSAMENTE UTILITATI”, amplasat pe str. Postalionului nr. 32-
34, Sector 4, Bucuresti.

Titular: - nume beneficiar: SC MAREDIAN CONSTRUCT SRL;

- adresa postala: Bucuresti, str. Focsani, nr.4, bl. M183, sc.1, et.2, ap.51 - Sector 5. avand CUI RO37114691,
nr. inregistrare Registrul Comertului: J40/2271/2017;

-proiectant general: ORO DESIGN PROIECT SRL - arh. Gilda CIOBOTARASU

Prezentul studiu se refera la posibilitatea de CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE P+4F situat in
Bucuresti, Strada Postalionului nr. 32-34, sector 4.

Pentru acest amplasament a fost emis de catre Primaria Sectorului 4 Certificatul de Urbanism Nr. 138 /79104
din 26.02.2021.

Imobilul este proprietate privata a S.C. MAREDIAN CONSTRUCT SRL. conform CONTRACT
VANZARE-CUMPARARE autentificat notarial, si este compus din teren cu $= 401 mp din acte conform
Extras de Carte Funciara.

Descrierea proiectului

Se doreste realizarea unei constructii noi cu regim un de inaltime P+4E avand POT max = 45% si
CUTmax=2,23, conform PUD aprobat cu HCLS4 nr. 202 din 10.08.2022.

Terenul este partial afectat de circulatiile ce urmeaza a se realiza in zona, respectiv la Nord alinierea fata de
viitoarea limita de proprietate dinspre Drumul Dealul Cucului fiind de 5,00 m.

Constructia se adapteaza formei terenului si va avea urmatoarea configurare:

- Spre NORD - constructia se va retrage 6,60 m fata de actualul aliniament al parcelei la Drumul
Dealul Cucului, respectiv 5,00 m fata de viitorul aliniament la Drumul Dealul Cucului (in momentul
in care se va materializa trama stradala);

- Spre EST —terenul cu care se invecineaza este liber de constructii, iar cladirea studiata va fi cu calcan
Spre acest teren;

- Spre SUD - cladirea va avea o retragare 2,50 m fata de limita de proprietate ;

- Spre VEST - retragerea cladirii studiate fata de limita de proprietate va fi de 3,00 m. Pe terenul de
la Vest s-a edificat o constructie P+1E, la distanta de 3,00 m fata de limita de proprietate. Noua cladire
are o suprafata construita de circa 110 mp, avand la parter functiune de catering — preparare si
distribuire preparate culinare, iar la etaj birourile firmei. Distanta dintre cele doua cladiri va fi de 6,00
m, iar imobilul de locuinte, spre vest va avea ferestre doar de la bucatarii si locul de luat masa. Firma
care detine cladirea in curs de executie de pe terenul de la Vest este Green Zone si este o companie
specializata in catering de dimensiuni reduse, pentru gradinite. Ingredientele folosite in prepararea
mancarurilor sunt foarte hranitoare, esentiale intr-o dieta sanatoasa si saraca in grasimi. Produsele nu
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se calesc, nu se prajesc, totul se prepara la cuptor, fiert sau la aburi - conform site-ului companiei
https://greenzonecatering.ro/.

Se doreste realizarea unui imobil cu functiunea imobil de locuinte colective dispus pe parter si 4 etaje, avand
un numar de 12 de apartamente: cate | apartament de 2 camere si 2 garsoniere pe fiecare etaj. Toate
apartamentele au suprafete mai mici de 100 mp. La nivelul parterului se va realiza un spatiu pentru
administratia imobilului.

Parcarea se va realiza la nivelul parterului si va avea un numar de 12 locuri de parcare. Toate aceste parcari
vor fi destinate apartamentelor.

Parterul cuprinde zona de acces spre etajele superioare (constand in holul de acces cu casa scarii si lift) si un
spatiu pentru administratia imobilului.

Etajele 1,2, 3 si 4 vor avea cate 2 garsoniere si un apartament de 2 camere, cu suprafete mai mici de 100 mp,
respectiv 38,30 mp, 37,40 mp pentru suprafetele utile ale garsonierelor si 52.80 mp suprafata utila a
apartamentului de 2 camere. La suprafata utila a fiecarui apartament se adauga balcoanele aferente.

La proiectarea apartamentelor s-a tinut cont de solicitarile beneficiarului si de asemenea de prevederile Legii
114/1996 - Legea locuintei — referitoare la suprafetele minimale.

Imobilul va fi dotat cu un ascensor de 4 persoane, Tip Schindler 3300.

Scara de evacuare va fi luminata si ventilata natural, cu 2 rampe cu intoarcere la |80 grade si nu va avea trepte
balansate.

Parcarea se va realiza in exterior, la nivelul terenului. sub proiectia cladirii si pe terenul ramas liber de
constructii, va avea un numar de 12 locuri de parcare, cu accesul carosabil din Drumul Dealul Cucului dar sj
din Strada Postalionului, prin drumul de servitute avand nr. cadastral 202674. Toate aceste parcari vor fi
destinate apartamentelor.

Spatiul ramas liber de la nivelul solului va fi plantat cu gazon.

Elemente de bilant teritorial:

Ateren =401 mp

A construita = 178,70 mp

A desfasurata = 810,95 mp

POT =45 %

CUT = 2,05

Numar apartamente cu suprafata <100 mp =12

Numar locuri parcare locuinte = 12

Numar locuri parcare realizate = 12

Ssp verzi = 118,25 mp = 32,20% (raportat la terenul ramas dupa materializarea tramei stradale)

din care

S sp verzi pe sol = 53,45 mp = 14,55% (raportat la terenul ramas dupa materializarea tramei stradale)

S terasa inierbata partial = 64.80 mp = 17,65 %

Numar total de utilizatori = 17 persoane [Numarul maxim simultan de persoane in cladire (compartiment
de incendiu) este stabilit, conform notei beneficiarului precum si a planurilor de arhitectura]. Prezenta

VESTMEDICAL IMPACT SRL, Cod unic de nregistizie: 42158330, .\.-.nk-onrm'...:wmlmn..-quh.i:.us/mw2omgww,,uuimjm;mm,u;uﬂmm|1.(El»'sms» Wialn62104200 dusata 3ani Page 76 of 80

SYSTENIA Certificat 1SO acveditan 1AS Reproducerea si/sau retransmiterea totala sau partiala se poate face doar cu respectarea dreptalui de autor




permanenta a persoanelor: - permanent, maximul poate fi atins in intervalul orar 18 — 09. avand in vedere
caracterul de imobil de locuinte colective.

Numarul compartimente de incendiu: Cladirea constituie un compartiment de incendiu, astfel, cu Ac comp
=178,70m? si un volum construit Veomy = 2470 m?;

Constructii si retele pentru utilitati

Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate

Constructia va fi prevazuta cu instalatie de apa si canalizare.

Alimentarea cu apa a obiectivului, pentru toate categoriile de consumatori igienico-sanitari se realiza la

nivelul debitelor maxim/zi, din reteaua de apa oraseneasca existenta. Aceasta va alimenta obiectele sanitare

din imobil.

Apa calda menajera se prepara in microcentrala termica proprie fiecarui apartament.

Canalizarea se deverseaza in sistemul de canalizare al zonei, cu descarcare gravitationala a apelor pluviale, —~
tehnologice conventional curate si a apelor menajere, in retelele de canalizare publice.

Scurgerea apelor pluviale este asigurata in interiorul incintei.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeaza din reteaua publica, conform proiectului intocmit
de Electrica SA. Distributia energiei electrice in interior se realizeaza prin intermediul tablourilor de
distributie amplasate la fiecare nivel.

Incalzirea spatiilor se asigura prin intermediul unei centrale termice murale amplasate in bucataria fiecarui
apartament. Apa calda menajera va fi preparata de aceeasi centrala, locala. In bucatarie, incaperea in care se
va monta centrala termica se va monta cate un senzor de CH4 cu detectic de concentratie maxim 2%, care va
comanda (inchide) electrovana montata pe conducta de racord exterioara, a gazelor naturale catre arzatoare.
Centrala termica si bucataria functionand cu gaze naturale se vor separa cu pereti si planseu rezistente la foc
(minimum EI'60) si vor avea asigurata suprafata vitrata necesara, respectiv 0,02 m% m® incapere.
Instalatiile de utilizare din cladire se alimenteaza cu gaze naturale din reteaua de distributie, conform solutiei
date de operatorul SD prin acordul de acces. Proiectul de alimentare cu gaze naturale a centralelor termice si
a masinilor de gatit se va intocmi de catre firme autorizate.

Ventilarea se face in mod natural prin intermediul ferestrelor. Sunt prevazute instalatii de aer conditionat.

CONDITII OBLIGATORII

in perioada de functionare
Plantarea de arbori cu inaltime medie si frunzis des (Stejar, Artar, Castan, Tei etc.) intre blocul de locuinte si
operatorul economic (in Vestul parcelei) pentru a atenua mirosul si eventualul disconfort.
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